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Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt
upphdvande av del av gdllande stadsplan D40
Granskningshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdéjlighet att ta del av informationen och ldmna
idéer och synpunkter. Se mer information fran Boverket
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta for detaljplan for del av Viby-Olofstorp 4:4 i storlek AQ i skala
1:x1000

e Plankarta for Upphdvande av del av gallande stadsplan D40 i Mjolby
kommun i storlek A0 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa utredningar angivna sist i dokumentet
under Ovrigt, referenser.

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férdndras
under planarbetets gang.

Planuppdrag Samrad Granskning
> /startbeslut synpunkier synpunktcr Antagande Laga kraft

juni 2019 jul/aug 2020 jun/aug 2021 sept 2021 okt 2021

Uppdrag beslutades i juni 2019 och planarbete paborjades i september 2021.
Forslaget var foremal for samrad 29 juni — 31 augusti 2020 och granskning
under tiden 23 juni — 13 augusti 2021.

Under beredning var diarienummer BRN 2019:87.


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/

Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt
upphdvande av del av gdllande stadsplan D40
Granskningshandling

Sammanfattning

Planomradet ar beldget i norddstra Mantorp och avgréansas av Vésterlosavagen
och Mantorps kdpcentrum i norr, av Mantorps hastsportarena i véster, viag 636
(Riksvdgen) i sdder och vdg 638 i 0ster. Omradet dr ca 17 hektar stort. I
dagslaget bestar planomradet forutom av omgivande gator och végar av
obebyggd jordbruksmark. Omradet dr planlagt for handel och industri sedan
1973 och i kommunens &versiktsplan 4r omradet markerat som pagaende
markanvandning reglerat med detaljplan.

Detaljplanens syfte ar att tillgodose efterfragan pa mindre och medelstora
verksamhetstomter. Syftet dr ocksa att mojliggora en ny raddningsstation inom
planomradet f6r mojlighet till snabba insatstider till Mantorp med naromrade,
samt att majliggora for Mantorp hastsportarena att utvidga sin verksambhet.

Den nya detaljplanen foreslar etablering av verksamheter, industri, restaurang,
raddningsstation och hastsport. Motorfordon angor omradet via en ny
lokalgata som ansluter till Vésterlosavagen genom en ny cirkulationsplats.
Gdende och cyklister ang6r omradet via gang- och cykelvégen i Stalarpsvéagens
forlangning som far en ny koppling in i planomradet. Fér dagvattenhantering
sparas grona ytor langs planomradets ytterkanter samt 6ppna dagvattendiken
genom omradet.

Vid vag 638 reglerar befintlig stadsplan fran 1973 ett vagomrade som &r bredare
an vad som ar genomfort och omfattar privatagd mark. Darfor foreslas att en
del av vagomradet i Oster i befintlig stadsplan upphévs. Det regleras i en egen
plankarta (Upphivande av del av gillande stadsplan D40 i Mjolby kommun) och
illustreras dven med illustrationslinjer i plankartan for detaljplan for del av
Viby-Olofstorp 4:4 m. fl.

Detaljplanen beddms inte paverka nagra riksintressen. Den paverkar dock
materiella varden genom att befintlig jordbruksmark tas i ansprak for
exploatering. D& marken sedan lange ar planlagd for annan verksamhet
bedoms d@ndrad markanvandning i juridisk mening redan vara avgjord.

Kommunen gor den sammanvéagda bedomningen att den aktuella detaljplanen

inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).

Byggnadskontoret

Hékan Sylvan, erséttare for Anna Lennartsson
Planarkitekt
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Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt
upphévande av del av gallande stadsplan D40
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Inledning

Bakgrund

Soder om Depot Mantorp képcentrum finns ett omrade om cirka 17 hektar som
planlades for handel och industri 1973 och vars norra del reglerades om for
handel &r 2000. Detaljplanen ar anpassad och reglerad for en storre etablering
och for att mojliggora flera medelstora aktorer kravs plandndring. Marken &gs
av Mjolby kommun. Det finns intressenter som vill etablera sig pa platsen med
inriktning mot handel med skrymmande varor, restaurangverksamhet och
logistik. I omradets vastra del finns intresse fran Mantorps héstsportarena att
utoka sin verksamhet. P4 sikt finns det d&ven behov av en raddningsstation som
foreslas inrymmas i omradet.

Planens syfte och mal

Detaljplanens syfte ar att tillgodose efterfrdgan pa verksamhetstomter. Syftet
ar ocksa att majliggora en ny raddningsstation inom planomradet for
mojlighet till snabba insatstider till Mantorp med naromrade samt att
mojliggora for Mantorps hastsportarena att utvidga sin verksambhet.

Planens mal ar att bidra till kommunens planreserv av verksamhetsmark,
vilket majliggdr nyetableringar och utveckling av det lokala néringslivet.
Planen bidrar pé sa sitt till att uppna ett gott naringslivsklimat i kommunen.

Plandata

Lédgesbestimning

Planomradet ar belaget i norddstra Mantorp, soder om E4 och 6ster om
Mantorps hédstsportarena. Planomradet avgransas av Vasterlosavégen, vag 638,
vdg 636 (Riksviagen) samt gang- och cykelbanan i Stalarpsvégens forlangning.

Areal
Omradet ar cirka 17 hektar stort.
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Markdgoforhallanden

Omradet utgors av del av Viby-Olofstorp 4:4, del av Viby 12:17 samt del av
Viby 13:1. Samtliga fastigheter dgs av Mjolby kommun. Tidigare Viby-Olofstorp
4:3 ar kopt av Skanska AB och ingar numera i Viby-Olofstorp 4:4. I planen ingar
ocksd upphavande av del av géllande stadsplan. Ytan f6r upphédvandet
omfattas av den privatdgda fastigheten Viby 13:8.

Tidigare
stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun, antagen ar 2011,
déar ytan dr markerad som omrade med pagéende markanvandning reglerat
med detaljplan. Genom del av omradet markeras en foreslagen gata och langs
planomradets norra kant markeras foreslagen cykelvdg. Genom planforslaget
realiseras den i 6versiktsplanen utpekade vagen. Forslaget till detaljplan
beddms inte innebéra ett avsteg fran dversiktsplanen da det foreslar samma
anvandning som befintliga detaljplaner med tilldgg av hastsport och
raddningsstation.

Detaljplaner

For sodra delen av omradet géller stadsplanen D40 (Forslag till dndring och
utvidgning samt upphivande av stadsplanen for del av motorvigskorset (Olofstorp 4:3
m. fl. i Mantorp)) antagen ar 1973. Omradet &r planlagt f6r handel och industri
samt gatutrafikdindamal for nuvarande vag 638. Omradet for gatutrafikindamal
ar storre an den befintliga vag 638 och omfattar en del av den privatdgda
fastigheten Viby 13:8.

Byggratten i planen begransas av en storre yta reglerad med prickad mark.
Hogsta byggnadshdjd ar 7,5 meter.
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Omridets sodra del (markerat med blitt) omfattas av Forslag till andring och utvidgning
samt upphdvande av stadsplanen for del av motorvagskorset antagen 1973. Aktuellt
planomrade dr markerat i rott.

For den norra delen av omradet giller en detaljplan fran 2001. Den anger handelsindamal. Aven hér
begréansas byggratten till stor del av prickad mark och storta bruttoarea ovan mark ar begréansad till
19 000 kvadratmeter.

Omridets norra del omfattas av Detaljplan for Viby-Olofstorp 4:3 m. fl. antagen 2001.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 8 maj 2019 att ge Byggnads- och raddnings-
namnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for planomradet. Byggnads-
och raddningsnamnden beslutade 12 juni 2019 att ge Byggnadskontoret i
uppdrag att upprétta forslag till detaljplan, samt om samrad 15 juni 2020.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljcbalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushdallning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som dr mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén
synpunkt god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av tva riksintressen for totalforsvarets militéra del.
Riksintressena som omfattas ar influensomrade for luftrum for Malmens
flygftlottiljflygplats samt stoppomrade for hoga objekt. Inom dessa riksintresse-
omraden foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hoga objekt rdknas bygg-
nader och andra byggnadsverk 6ver 45 meter fran marknivan inom samman-
hallen bebyggelse och 6ver 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse.
Detaljplanen beddms inte paverka dessa riksintressen, da den maximala hojden
péa foreslagen bebyggelse ar ldgre dn den tillatna gransen for hoga objekt.

Planomradet ligger ocksa i paverkansomradet for Vilebo vaderradar, som dven
det dr ett riksintresse. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for jdrnvig

Planomradet omfattas av riksintresse for framtida jarnvag, Gotalandsbanan.
Gotalandsbanan ar en framtida hoghastighetsbana mellan Stockholm och
Goteborg. Trafikverket har pekat ut en bred korridor f6r banan dar
planomrédet ingar. Med tanke pa riksintressets utbredning bedéms det dock
inte som sannolikt att planomradet kommer att paverkas av Gotalandsbanan.

Jordbruksmark

Marken nyttjas for odling, men &r sedan lange planlagd for verksamheter. Det
gor att andrad markanvandning i juridisk mening &r avgjord, men ny
planldggning kan vacka frdgan om omprovning.

Sarskilda skal for att iansprakta jordbruksmarken ar foljande: Léget intill E4 har
hogt intresse for handel och logistik och marken har ett gott ldge for angoring
till E4. Omréadet ligger ocksa i anslutning till storre tatort och marken ar sedan
generalplan 1978 utpekad som verksamhetsmark. Tidigare beslut om
detaljplaner gor att marken inte langre i juridisk mening &r avsedd for jordbruk,
fastan den likvél fortfarande anvands for jordbruk. Om fragan skulle omprovas
finns en lokaliseringsutredning genom oversiktsplan 2007 och 2011.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dér sdrskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och
vattenkvalitet. Genomforandet av planen beddms inte 6verskrida nagra
miljokvalitetsnormer.
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Miljobedomning

Genomforandet av planen bedéms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan. En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedoms déarfor inte behdva upprittas.
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Upphdvande av del av
gdllande stadsplan D40

For sodra delen av omradet géller idag en stadsplan antagen ar 1973 (Forslag till
dndring och utvidgning samt upphéivande av stadsplanen for del av motorvigskorset
(Olofstorp 4:3 m. fl. i Mantorp)). I planen regleras vig 638 med anvandningen
gatutrafikdindamal. Omradet {6r gatutrafikdindamal ar dock storre dn den
befintliga vag 638 och omfattar en del av den privatdgda fastigheten Viby 13:8.
Ytan inom fastigheten anvands idag for jordbruk. Stadsplanen har alltsa i denna
del inte genomforts.

Till vinster gillande plan for omrddet. Till hoger plangrins for gillande plan markerad i rétt och
fastighetsgrins markerad i blitt.

Pa grund av detta foreslds den del av stadsplanen som innefattar den privata
fastigheten Viby 13:8 upphévas. Detta regleras i en separat plankarta
(Upphdvande av del av gillande stadsplan D40 i Mjolby kommun). Omradet for
upphévandet &r ca 2 500 kvadratmeter stort.
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Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt
upphdvande av del av gdllande stadsplan D40
Granskningshandling

Detaljplan for del av
Viby-Olofstorp 4:4 m.fl.

Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar av obebyggd jordbruksmark. Norr om Vésterlosavagen ligger
kopcentret Depot Mantorp som tidigare hette Mobilia Mantorp. Har finns
dagligvaruhandel for bland annat mat och kldder. Handelsplatsen har en vision
av att vixa och har outnyttjade byggrétter bade soder om Mantorps mébler och
vasterut mot motorvagskorset. Nyligen beviljades bygglov for biltvétt vid
Preem. Vadster om omrédet ligger Mantorps hdstsportarena och vid
Stalarpsvagen ligger Mantorps travshop. I soder angrénsar nyuppférd
villabebyggelse. Planlaggning pagar for ytterligare bostader direkt soder om
Riksvagen.

Ny bebyggelse

Marken i st och norr foreslas for industri och verksamheter, sasom
tillverkningsindustri, lager och handel med skrymmande varor. I norr foreslas
dven en yta for ny radddningsstation och restaurang. I omradets vastra del
mojliggors utvidgning av travets verksamhet. Pa plankartan redovisas
anvandningarna med f6ljande beteckningar:

Tabell 1. Anvindningsbeteckningar och deras innebérd.
Beteckning Anvidndning Inneboérd

V4 Verksamheter Verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, t ex. tillverkning, lager,
verkstader och handel med skrymmande
varor. Med skrymmande varor avses har
exempelvis bilhandel, byggvaruhandel,
energisystem, men inte primar detaljhandel
sasom mobler, kldader och liknande.

J Industri Produktion, lagring, partihandel och annan
hantering av varor, inkl. tillhérande kontor.
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Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt
upphévande av del av gallande stadsplan D40
Granskningshandling

R: Hastsport Besoksanldaggning for travets verksamhet.
Kan t ex. innehalla hagar, paddockar och stall.

T1 Raddningstjanst = Réaddningsstation
C Restaurang Restaurang
Hx Handel Handel, dock ej dagligvaruahandel

Planen medger bebyggelse med byggnadshdjd pa 12 meter. Utnyttjandegraden
ar reglerad sa att byggnadsarean inte far 6verskrida 50 procent av
fastighetsarean.

Undantag fran regleringen av utnyttjandegrad per fastighetsare galler for
byggnad som &r uppdelad i flera fastigheter, som i figuren nedan. Utnyttjande-
graden ska i dessa fall inte relateras till fastighetsarean, utan istéllet till arean av
tillhorande tomt. Byggnadsarean far da inte 6verskrida 50 procent av
tomtarean. Med tomt avses den mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaden och behovs for att byggnaden ska kunna anvandas for avsett
dandamal. Fastighet i fastighetsuppdelad byggnad ska ha del i gemensambhets-
anldggning for tomt.

Byggnad

Princip for byggnad med sammanbyggda fastigheter.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsen bor ha en sammanhallen karaktdr inom omradet med dovare
kuldrer. Byggnadsvolymer, detaljer och tak ges en traditionell fargskala, med
mycket svarthet som ger dova kuldrer. Fargsattningen féreslas harmoniera med
befintlig bebyggelse genom rott, gratt och svart.

Fyra grundfirger for byggnadsvolymernas fasader.
Fasaderna mot vdg 206 kan bli dominerande i landskapsbilden och utgor entré

till Mantorp, vilket motiverar hogre krav i gestaltningen, medan gestaltningen
kan vara friare i omradets inre delar.
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upphdvande av del av gdllande stadsplan D40
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Hoga byggnader utan skalreferenser (dorrar, fonster osv.) som t ex. lager med
slata fasader upplevs ofta dominerande i landskapet. Stora byggnader, med
fasad langre dn 50 meter, bor i forsta hand delas in i flera byggnadskroppar som
kan forbindas med lagre lankar for att motverka storskaligheten. I andra hand
bor de visuellt utforas sektionsuppdelat, for att anpassa skalan till
omgivningarna. De kan exempelvis brytas upp med hjilp av skiftande kulor
eller material. Detta regleras med en utformningsbestammelse i plankartan.
Med planbestdammelser regleras ocksé att byggnader ska ha en markerad sockel
samt att huvudentréer ska viandas mot gata.

Precis soder om rondellen vid infarten till omradet mojliggors en fristdende
markskylt/skyltpylon till en totalhdjd av hogst 12 meter. Detta regleras med
planbestammelsen fi. Syftet ar att mojliggora att omradets alla verksamheter far
tillgang till ett gott skyltlage. I samband med bygglov bor synpunkter fran
vaghallaren for kringliggande vagar och gator hamtas in, sa att skylten inte blir
siktskymmande eller stérande for trafiken.

For att forhindra ett rorigt intryck far skyltpylon och takskylt i 6vrigt inte
uppforas inom omradet. Skyltning far dar endast uppforas pa fasad. Dessutom
far ljusskylt och skylt med bildvaxlande elektronisk reklam av
trafiksakerhetsskal inte finnas.

Tillgéinglighet

Omradet ar relativt flackt och beddms bli framkomligt for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska
ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand frén en tillgénglig och
anvandbar entré till arbetsplats eller publik lokal.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Marken utgors av jordbruksmark med en grasvall i kantzonen mot omgivande
gator. Grona strak bevaras inom omradet i form av dagvattendiken och i norr
anldggs en dagvattendamm. Ansvaret f0r skotsel av dagvattenytor pa allman
plats ligger p4 VA-huvudmannen dven om marken &r reglerad som natur
respektive gata. For att fa in ytterligare gronska rekommenderas att hackar
planteras pa kvartersmark i gransen mot allmén plats. Hackar bor dock inte
vara sa hoga att de skapar dolda och otrygga platser.

Geotekniska forhallanden
Planomradet ar relativt flackt, med en hojdskillnad pa ca 4 meter. Omradet
lutar svagt och jamnt mot norr.

Efter utférda undersokningar kan omradet generaliseras enligt f6ljande: Under
ett ca 0,3 m maktigt lager av mulljord foljer nagra decimeter sand varpa en
torrskorpelera tar vid som nar ner till ca 1,5 m under markytan. Denna 6vergar
inom storre delen av omradet i lera/lera med siltskikt (ca 2 m maktig) med en
lag relativ hallfasthet. Denna f6ljs av jordar med hogre relativ hallfasthet-
omvaxlande siltig lera, silt och lerig silt ner till djup mellan ca 3 och 5 m under
markytan dar sand tar vid. Darefter fortsitter sannolikt sanden ytterligare
nagra meter ner under markytan innan stenig, grusig sand och till sist mordnen
tar vid. Sanden och den steniga grusiga sanden ar troligtvis den isdlvsavlagring
som utgdr grundvattenmagasin.
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I det nordostra hornet av omradet vilket ar en ldgpunkt ligger grundvattenytan
ca 0,5 m under markytan. I 6vriga punkter motsvarar nivéderna ca 2 m under
markytan. Grundvattennivan varierar dock naturligt med arstid och nederbérd,
men ligger relativt ytligt, vilket behdver foljas upp.

Den lera som patréffats under torrskorpeleran ar 16s men nagot till kraftigt
overkonsoliderad vilket innebar att den &r mattligt sattningskanslig. Byggnader
innebar en hogre belastning och beroende pa placering, utformning och
hojdsattning kan grundlaggning pa palar bli aktuellt om byggnader dr hogre an
en vaning. Infér byggnation bor objektsspecifika geotekniska undersokningar
utforas for att dimensionera grundldggningen. Baserat pa de undersoknings-
punkter som finns dr grundldggningsforhéallandena nagot simre dster om den
planerade lokalgatan &n véster om densamma.

Planomradet befinner sig pa en grundvattenférekomst med miljokvalitetsnorm,
vars kemiska och kvantitativa status idag ar god. Eftersom dagvatten som
infiltrerar ner i marken behdver ta sig igenom tdta lager av lera och silt innan
det nar grundvattenfdrekomsten (ca 2 m lera och ca 2 m silt/lerig silt) bedoms
majoriteten av fororeningarna fastldggas i jorden och darmed inte paverka
grundvattnet.

Kulturmiljo och arkeologi

Lansstyrelsen har tillfrdgats om platsens arkeologiska viarden och svarat att det
inte forekommer nagra kdnda fornlamningar inom planomradet. Strax soder
om den planerade exploateringen finns fornlamning, L2010:7385, en milsten.
Stenen star pa sodra sidan om vagen och paverkas inte av planforslaget.
Lansstyrelsen uppmanar dock till forsiktighet vid arbete i narheten av
milstenen.

Skulle fornlamningar trots allt patréffas i samband med arbetet maste arbetet
omedelbart stoppas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

Offentlig och social service

Planen mojliggdr en ny raddningsstation, vilket idag saknas i Mantorp. En ny
station kommer att forkorta utryckningstiderna till olyckor pa E4 saval som
inom orten vilket blir allt viktigare i takt med att Mantorp vaxer.

Planomradet omfattar kommersiell service i form av restaurang som mojliggors
i omradets nordvastra del. Kommersiell service kan ocksa komma till stdnd
genom forsiljning av skrymmande varor eller varor som tillverkas i omradet
inom omradena for verksamheter och industri.

Nérmsta dagligvaruhandel och busshéllplats finns norr om planomradet vid
Depot Mantorp.

Sociala aspekter

Planomradet ar beldget soder om kdpcentret Depot Mantorp déar matvarubutik,
apotek och annan detaljhandel och service finns. Det mesta av den
kommersiella service som finns i Mantorp ar samlat har, vilket gor det till en
viktig malpunkt.

Soder om planomradet tar Olofstorps villabebyggelse vid. Den gang- och
cykelvdg som finns i planomradets véstra del dr en viktig lank mellan
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bostadsbebyggelsen och servicen vid Depot Mantorp. Det ar alltsé viktigt att
den halls tillganglig och trygg. Mer om trygghetsaspekten tas upp under en
egen rubrik nedan.

Planforslaget mojliggor att fler arbetstillfallen skapas, vilket kan ha en positiv
verkan pé sysselsittningen i kommunen.

Jéamstdlldhet och mangfald

Transportlankarna till omradet, dar busshallplats finns cirka 600 meter fran
omradet och en ny lank for gdng och cykel planeras, bedoms fungera bade for
dem med och utan tillgang till bil, &ven om turtatheten for busstrafiken idag &r
relativt 1ag.

Den upplevda tryggheten ar en viktig jamstélldhetsfraga da kvinnor ofta
kanner sig otrygga i stadsmiljon, detta tas upp under egen rubrik nedan. I
ovrigt bedoms planforslaget ha begréansad paverkan pa jamstalldheten i
kommunen.

Barnperspektivet

Inga sarskilda platser for barn finns inom planomradet idag. Da planomradet
framst innehaller arbetsplatser bedoms barn inte paverkas av planforslaget i
nagon storre utstrackning. Trygghetsaspekten ar dock sarskilt viktig for barn
och unga, se rubriken nedan.

Trygghet

Trygghet &r en viktig faktor, framfor allt for att gora omradet tillgangligt for
alla oavsett kon, alder och andra forutsattningar. Verksamhetsomraden kan
riskera att bli otrygga platser, sarskilt kvéllstid nar omradet inte ar lika befolkat
som dagtid. For att skapa trygga och trivsamma miljder bor sarskild vikt laggas
vid utformning av belysning sa att omradden dar méanniskor ror sig och vistas
blir tillgangliga och trygga. Vegetationen bor anpassas sa att platser gar att
overblicka och dolda platser undviks. Det &r till fordel att entréer och
fonsterpartier vands mot gata och gang- och cykelvég, sa att platserna inte
kadnns undanskymda.

Gang- och cykelvagen mellan Olofstorp och Depot Mantorp ar en viktig
koppling mellan omradena f6r dem som inte &r bilburna. Etablering av det nya
verksamhetsomradet kommer att gora platsen mer befolkad, vilket i sig kan 6ka
kanslan av trygghet. Miljon kommer dock att bli mindre 6ppen och
overblickbar, vilket kan skapa otrygga platser. Att marken narmast gc-véagen
planlédggs for hastsport bedéms dock skapa goda forutséttningar for att ge-
véagen blir ett trevligt och tryggt strak.

Gator och trafik

Befintliga gator och védgar

Planomradet avgransas i oster av vag 638 som norrut leder till E4:s pa-/avfart
och soderut viker av mot Vikingstad. Vagstrackan langs planomradet har tva
till fem korfalt och en hastighetsbegransning pa 70 km/h. Soder om omradet
leder vdg 636 (Riksvagen) till Mantorps station och vidare mot Mjolby. Bade
véag 638 och 636 har Trafikverket som viaghallare. Visterlosavédgen passerar
planomradet i norr och leder forbi travet och Klammestorps
verksamhetsomrade. I vister finns Stilarpsviagen som anviands for infart till
Mantorps travshop och Mantorps hastsportarena i dess norra del.
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Stalarpsvégen overgér sedan i en géng- och cykelvdg som via tunnel under
Riksvagen leder till villaomradet i Olofstorp. Gang- och cykelvag finns ocksa
vasterut langs Vasterlosavagen.

Narmaste busshallplats finns vid Depot Mantorp norr om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av busslinje 653 mellan Mantorp och Mj6lby med 9 turer
dagligen.

Befintliga kringliggande gator och vigar.

Fordndringar enligt planforslaget

En ny lokalgata foreslas i en L-form genom omradet. Kurvan dimensioneras for
att tva fordon pa 9,4 meter ska kunna moétas. Gatan avslutas i vandplan
dimensionerad for fordon pa 25,25 meter. Den nya lokalgatan ansluter till
Visterlosavagen genom en ny cirkulationsplats. Hastighetsbegransningen pa
Vasterlosavagen sanks har fran 60 km/h till 40 km/h.

En ny gang- och cykelvég anldggs mellan den befintliga gang- och cykelvéagen
vid Stélarpsvidgen och den nya lokalgatan. Langs den nya lokalgatan sker gang
och cykel i blandtrafik.

Pa Stalarpsvagen finns infart till bAde travshopen och en av Mantorps
héstsportarenas parkeringsplatser. Det gor att det finns flera konfliktpunkter
med gang- och cykelbanan, se bild nedan. Sarskilt riskfylld ar infarten till
Mantorps hédstsportarena, langst i soder, dér biltrafik sneddar 6ver gang- och
cykelbanan.
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Befintliga konfliktpunkter mellan biltrafik och gdang/cykel vid Stdlarpsvigen.

For att skapa en trafiksdkrare miljo bor infarten till Mantorps hastsportarena
istéllet anordnas i rat vinkel mot cykelbanan. Dér anlaggs ocksa en viandplats
for personbilar. Planen medger dven tva passager av gang- och cykelvagen for
hastverksamheten, vars utformning prévas vid bygg-/marklov. Det ar viktigt
att de utfors pa ett trafiksakert sdtt vinkelratt och inte utmed gang- och
cykelbana.

Ny rdddningsstation foreslds i omradets nordvéstra del mot Vésterlosavégen.
Under utryckning bor trafiken pa Vésterlosavagen regleras med trafiksignal.
For att sakerstilla att raddningsstationen inte blockeras av koer eller paverkar
trafiksédkerheten negativt har en trafikutredning tagits fram. Den har undersokt
trafiksituationen pé de kringliggande véagarna i ett framtidsscenario nér
Mantorp har véxt till 10 000 invénare (i enlighet med framtaget samradsforslag
till ny fordjupad oversiktsplan f6r Mantorp). Utredningen visar att en placering
mot Vasterlosavigen inte bor paverka trafiksituationen negativt.

Detaljplanens genomforande medfor inga andringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angdring

Parkering l9ses inom respektive fastighet. Angdring till fastigheterna sker fran
den nya lokalgatan eller fran Stalarpsvagen. Beroende pa hur fastigheter
styckas av i omradet kan det bli aktuellt med skafttomter for att 16sa
angoringen. Angoring far inte ordnas fran Vésterlosavagen, vig 638 och vig
636.

Miljo- och riskfaktorer
En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
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andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedémning.
Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men en kortare beskrivning och bedémning av nedan stdende
miljdaspekter har bedomts behovas.

Djurhaéllning, lukt och allergener

Planforslaget innebér att Mantorps hastsportarena har majlighet att utvidga sin
verksamhet Osterut. Det betyder att minsta avstand mellan de befintliga
bostdderna i Ostra Olofstorp och travanldggningen minskar. Minsta avstand
mellan befintliga bostader och travet blir ca 90 meter. Minsta avstand mellan
tillkommande bostadsfastigheter vid vag 636 (enligt forslag till ny detaljplan for
Ostra Olofstorp) och travets fastighetsgrans blir ca 50 meter.

Genom é&ren har en oro funnits for att djurhallningen, framfor allt hasthallning,
ska utgora risk for allergenspridning. Forskning har dock visat att denna
spridning har begransad rackvidd. Allergenspridningen har visat sig vara
koncentrerad till ndaromradet, medan spridning till de 50-100 meter fran stall
och hagar varit mycket lag eller svar att mita. Aldre studier av luktspridning
fran svinstallar har visat pa ett tydligt avstandssamband, dar halterna sjunker
snabbt med avstandet, till ca. 200 m fran stallarna. Utifran detta har kommunen
tagit fram rekommenderade skyddsavstand, se tabell 1.

Tabell 2. Kommunens rekommenderade skyddsavstand mellan héisthillning och bostider.

Hasthallning Rekommenderade skyddsavstand
1 - 30 héstar 100 m fran stall, paddockar och 6ppen
godselhantering.

50 m fran hagar. Mellan rasthagar och
bostéder ar det lampligt att det finns nagon
form av avgransande véag eller
vegetationsrida.

30-100 héstar 200 m frén stall, paddockar och 6ppen
godselhantering.

50 m fran hagar. Mellan rasthagar och
bostader &r det lampligt att det finns ndgon
form av avgransande vég eller
vegetationsrida.

>100 hastar 500 m fran stall, paddockar och
godselhantering 50-100 m fran hagar
beroende pa antalet héstar i hagen.

Mantorps héstsportarenas beddmning &r att antalet hastar i den nya delen inte
kommer att 6verskrida 80 stycken. Sett till rekommendationerna ovan och
omradets avstand till bostdderna bor hastsportsverksamheten darfor halla ett
skyddsavstand fran vag 636 om 150 meter till stall, paddockar och 6ppen
godselhantering for att undvika storning av allergenspridning. Detta regleras i
detaljplanen med en egenskapsbestammelse, mo.
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Den forharskande vindriktningen vid planomrédet &r riktad fran bostdderna
mot nordviést, vilket ocksa minskar risken for spridning av allergener mot
bostaderna.

Fororenad mark

En markmiljoteknisk utredning har tagits fram med syftet att oversiktligt
undersoka fororeningssituationen i mark inom den norddstra delen av omradet
med avseende for pesticider, PAH och metaller.

Enligt Lantmaéteriets historiska kartor har verksamheten pa det aktuella
omradet bedrivits som akermark med jordbruk atminstone sedan ar 1948. Runt
om fastigheten finns ett antal verksamheter som klassats enligt Lansstyrelsen i
Ostergotland med avseende pa potentiella markféroreningar.

Inom det aktuella undersdkningsomradet bedéms Naturvardsverkets generella
riktvarden for MKM vara giltiga d& framtida markanvandning planeras bli
verksamheter dar manniskor endast vistas delar av sin tid och dar odling inte
kommer ske. Inga fororeningshalter 6ver MKM pétraffades vid den utforda
undersokningen.

Utredningen visar att halterna av glyfosat och bekampningsmedlet AMPA
overskrider AEP:s riktvarden och bedoms medféra risk for exponering av
manniskor och djur. Baserat pa att endast ett samlingsprov togs ut i det
norddstra hornet av omradet rekommenderades ytterligare undersokningar.
Kompletterande matningar utredning har utforts som starker detta, vilket kan
behova atgardas. Fragan utvecklas nar rapport ar klar. Kvicksilver férekommer,
men under gransvarden.

Teknisk forsorjning

Befintliga VA- och dagvattenforhallanden
Allménna VA- och dagvattenledningar finns sedan tidigare indragna i omradet,
se bild nedan.

Fran travet stracker sig ett ledningspaket med dagvatten-, spillvatten- och
vattenledning in i omradet och upp till Vésterlosavagen. Langre soderut i
omradet finns ett strak med spillvatten- och vattenledning respektive enbart
vattenledning.

Léangs vag 636, 638 och del av Véasterlosavagen finns ocksa befintliga
dagvattenledningar. En kommunal dagvattenpumpstation pumpar vatten fran
gc-tunneln under vég 636 och vattnet sldpps sedan ut i dessa ledningar.

Léangst i norr ansluter dagvattenledningarna till en ledning under vag 638 som
leder vidare ut i befintlig fordrojningsdamm nordost om omradet. Till dammen
avleds dagvatten fran ett storre avrinningsomrade. Dammen ér i behov av
upprustning. Dammen ansluter i nordost till ett dikningsféretag med begransad
kapacitet. For att inte 6ka belastningen pa den befintliga dammen maste
tillkommande floden fran detaljplanen f6rdrdjas inom planomradet.
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Befintliga VA- och dagvattenledningar inom omrddet. Svart: Dagvatten-, spillvatten- och
vattenledningar. Rott: Spill- och vattenledningar. Ljusgront: Daguattenledningar som ska ligga
kvar. Mérkgront: Dagvattenledningar som slopas. Blitt: Vattenledning.

Detaljplaneomradet ligger instédngt vilket innebér att dagvatten som
ledningssystemet inte har kapacitet att avleda riskerar att oversvimma omradet
vid kraftiga skyfall. En skyfallskartering har utforts utifran befintliga
forutsattningar. Den visar att en yta i norr 6versvammas vid ett 100-arsregn.

- 7

Omyrdden inom detaljplanen som riskerar att Gversvimmas vid ett 100-drsregn, nuligesscenario.
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Forslag - dagvattenhantering

En dagvattenmodell har tagits fram av Ramboll for hela det avrinningsomrade
dér planomréadet ingar. Med hjalp av modellen har ett forslag till
dagvattenavledning tagits fram.

Nya dagvattenledningar foreslds under lokalgatan, gc-vagen samt over
kvartersmark i dster. Langs planomradets Ostra sida samt langs med lokalgatan
och vidare mot vdg 636 foreslas nya diken anldggas. I det norra hornet foreslas
en ny dagvattendamm. Diken och damm hjélper till att f6rdr6ja dagvattnet och
bidrar till att rena det genom att vaxtligheten tar upp fororeningar. Diket i Oster
foreslas fa en meandrande form, vilket 6kar reningseffekten. Bilden nedan visar
oversiktligt hur vattnet avleds.

BEF UALVA T I ENLEUNING LA,

TR < ALLA HAL | LEDNINGEN TATAS SA
X, P INLACKAGE FRAN DAMMEN
= STOPPAS

STRYPT KONA 400-200mm
VG + 84,19
MAXFLODE 104 1/S

BEF\NTLIG DAGVATTENDAMM
ERFURDERL\G WVOLYM 4200 M*

DNB6445
VG +84,15
UTLOPP FRAN DAMM

V
-1500
— [PAGVATTENDAMM
ERFORDERLIG
\ VOLYM 1420 M*

=t o N, BEF VAGDRAN/DAGVLEDN
' 2 SLOPAS TILL DENNA

- BEF VAGDRAN/DAGVLEDN
© ANSLUTER TILL NYTT DIKE

Forslag till daguattenhantering.

Stora delar av befintliga dagvattenledningar langs vag 636 och 638 nyttjas inte
enligt Trafikverket. De strackor som inte nyttjas foreslas darfor tas bort. Den
kommunala dagvattenpumpstationen foreslas behallas. Vattnet fran gc-porten
kan da aven fortsattningsvis slappas i ledning lidngs vég 636 for att sedan ledas
vidare i foreslaget dike.

Den befintliga dagvattendammen nordost om planomradet kommer att behova
iordningstallas for att kunna fordrdja de floden och volymer som berdknas
ledas dit enligt nuvarande markanvandning. Dammbotten kommer att behéva
gravas ur och aterstéllas i ursprungligt skick. Dikningsforetagets kapacitet ar
kand och med foreslagna l6sningar enligt dagvattenutredningen (Rambéll,
2020) slapps inte mer vatten till dikningsforetaget 4n vad det d4r dimensionerat
for.
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En skyfallsutredning har tagits fram utifran foreslagen dagvattenhantering
inom planomradet. Végar, diken och dammen har projekterats med forslag pa
sektioner av tillracklig omfattning for att kunna halla de floden och volymer
som berdknas uppsta vid ett 100-arsregn. Med foreslagna ledningar och diken
beddéms dagvattenhanteringen och avledningen inom detaljplanen ske utan att
det foreligger risk for skada pa byggnader och anldggningar.

Skyfallskartering
| Vattendjup (m)

100-arsregn

[ <005

[Joos-01

Bl o1-03

Bl os-05

B os-1.0

o

Omrdiden inom detaljplanen som riskerar att Gversvimmas vid ett 100-drsregn inklusive 25%
klimatfaktor, enligt planforslag.

De geotekniska utredningarna visar att de schaktdjup som kréavs for
anldggande av dagvattendamm och diken inte nar ned till silt- och sandskikten
och dédrmed beddms dagvatten inte kunna sippra ned i
grundvattenférekomsten. Om djupgaende skikt av genomslapplig jordart
upptédcks under schaktning ska diken och damm tétas.

Enligt genomford féroreningsberdkning (Ramboll, 2020) blir

fororeningshalterna i dagvattnet som slapps fran planomradet som foljer i
tabellen nedan.
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T Riktvarde Halt efter rening Mangd eﬂ:tir rening
(pa/1) (na/) (kg/ar)
Fosfor (P) 175 76 4,0
Kvave (N) 2 500 810 42
Bly (Pb) 10 2,2 0,12
Koppar (Cu) 30 6,1 0,32
Zink (Zn) 90 20 1,0
Kadmium (Cd) 0,50 0,12 0,0062
Krom (Cr) 15 1,1 0,057
Nickel (Ni) 30 2,0 0,10
Kvicksilver (Hg) 0,07 0,022 0,0011
Suspenderad 60 000 11 000 540
substans (SS)
Olja 700 59 3,0
Bens(a)pyren (BaP) 0,07 0,0074 0,0004

Tabell 3. Beriknade fororeningshalter och fororeningsmingder i dagvattnet som slipps frin
planomrdidet.

Samtliga halter ligger under riktvarden som tagits fram av Stockholms lans
landsting. Mj6lby kommun héller pa att utarbeta en dagvattenstrategi med
forslag pa riktvarden for fororeningshalter i dagvatten.

I utredningen av dagvattenfororeningar fOreslas att filterkassetter i
dagvattenbrunnarna installeras alternativt en oljeavskiljare som &ven hanterar
metaller. For att ytterligare minska risken for ldckage av miljofarliga amnen till
dagvattnet rekommenderas att ytterligare atgdrder gors pa kvartersmark. Fler
Oppna markytor kan anldggas inom verksamhetstomterna, exempelvis
makadamstrak, genomsléapplig beldggning och diken. Stupror fran takytor
foreslas anslutas mot gronytor. Atgarder pa kvartersmark regleras dock inte i
detaljplanen.

Forslag — vattenledningar

For att forsorja de nya fastigheterna med vatten foreslas att det befintliga
vattenledningsnétet forlangs langs den nya lokalgatan. Strackan som gar 6ver
hagarna foreslas kopplas bort for att forlaggas utanfor kvartersmark och istéllet
folja véag 638 i soder mot foreslaget dike. Vattenledningen foljer darefter diket
och den nya lokalgatan till Vasterlosavagen.

Nya vattenledningar ldggs ocksa i den nya lokalgatans vinkel, samt i
Stalarpsvagen fran Vasterlosavagen fram till foreslagen vandplan.

Vatten till brandsl&ckning

Ledningsdimension for slackvatten beror pa riskniva hos verksamheterna som
ska etablera sig, trycknivaer i befintliga ledningar och byggnadshdjd.
Dimensioner kommer att utredas i detaljprojektering infér byggnation.
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Foreslaget vattenledningssystem.

Forslag — spillvattenledningar

Inom omradet finns befintliga spillvattenledningar som ar mojliga att ansluta
till nya omraden. Spillvattnet fran planomradet leds med sjalvfall till
Hedvagens spillvattenpumpstation.

Fijarrvdrme

Fjarrvarmeledningar finns utmed den befintliga gang- och cykelvagen i véster
och tillhandahalls av MSE. Nya ledningar kan dras i ny gc-vadg och ny
lokalgata.

El

Aven hdgspanningsledning finns utmed den befintliga gang- och cykelvigen i
vaster och tillhandahélls av MSE. En transformatorstation foreslas placeras i
anslutning till huvudgatan varifran elledningar kan dras i foreslagna
ledningsstrak langs ny gc-vag och lokalgata.

Tele och opto
MSE och Skanova har fiberledningar i anslutning till omradet. Fiberledningar
kan dras in i omradet ldngs foreslagna ledningsstrak.

Avfall

Hémtning av avfall sker vid respektive fastighet. Ny lokalgata och vandplaner
ar dimensionerade sa att de ar framkomliga f6r de fordon som anvéands f6r
avfallshamtning. Fastigheter med skafttomt eller verksamheter som inte har
hamtning av avfall vid gata maste sékerstilla att sophdmtningsfordon kan
vanda inne pa fastigheten.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25
§§ PBL). Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att galla tills
den dndras eller upphévs. Kort genomférandetid motiveras med att nya
forutsédttningar kan dyka upp under anlédggning och att planen bor kunna
andras, om sa kravs.

Utbyggnad av omradet kan ske etappvis, da marken kan komma att tas i
ansprak under olika perioder.

Organisatoriska fragor

Planen handléggs med utokat forfarande.

Huvudmannaskap

Planforslaget omfattar allmén platsmark gata, ddr kommunen &r huvudman fo6r
lokalgator inom omradet och Vasterldsavagen samt dven for lansvég 638 och
636. Trafikverket dr vighallare for lansvag 638 och 636.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokalgata och dagvattenanldggning.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom egen fastighet.

Arrendeavtal
Istallet for markkop, kan arrendeavtal kan komma att uppréttas med Mantorps
héstsportarena.

Planekonomi

Utredning och planlaggning bekostas genom priset vid markforsaljning.
Exploateringskalkyl bedoms vara positiv. Nagot exploateringsavtal &r inte
aktuellt dd kommunen ar markégare.

Fastighetsrdttsliga fragor

Berorda fastigheter

Viby-Olofstorp 4:3 har kdpts av kommunen och ingar numer i Viby-Olofstorp 4:4.
Aven kommunens fastighet Viby 13:1 ingér. Fastigheter som berdrs indirekt av
planforslaget dr Stalarp 5:6 (Mantorps héstsportarena), Viby 12:23 och 12:29
(Travshopen och tomt bakom). Fastighetsagarforteckningen tar dven med
ragrannar eller andra som ligger néra. Inom Ostra Olofstorp finns en etapp 3 som
véantas vinna laga kraft under 2020 och dérefter fastighetsbildas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.
Fastighetsreglering ska ske i samband med markkdp. Nya fastigheter bor ges
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namn utifran kvartersnamn, inte traktnamn.

Gallande servitut for ledning (05-VIB-459.1) kan vara kvar eller tas bort, da
ledningsstraket ligger inom mark som blir allmén platsmark. Ny ledningsratt
beddms vara aktuellt for nagra vatten- och dagvattenledningar och markeras
med u i plankartan. Flertalet ledningar ldggs i allmén platsmark gata eller i
cykelvag.

Mantorps hédstsportarenas in- och utfart dver Viby 12:29 saknar servitut och ar
olamplig, da den sneddar 6ver cykelbana. Inom Viby 12:23 finns servitutet
0586/00-24.A till forman for Stalarp 5:6 (Mantorps hédstsportarena) och (Viby
12:23). Anldggning av vindplan medger mdjlighet att nyttja servitutet via
vandplanen. In- och utfarter mot Viby 12:29 minskas genom kantstensattning
av gang- och cykelvég.

Omradet avvattnas mot nordost, dar det rinner in i en del av Holjebéackens
dikningsforetag som mynnar ut i Démestabédcken (som har mattlig ekologisk
status och inte uppnar kemisk status) och vidare till Svartdn som har samma
status. Eftersom dagvattnet fordrdjs inom omradet, blir det ingen férandring
mot nuvarande belastning.

Konsekvenser av fastighetsréittsliga atgdrder

Kommunen &r ensam markégare av planens delomraden som ska bli
kvartersmark. Kommunen ansoker om fastighetsbildning i takt med
efterfragan. Forslaget bedoms inte juridiskt paverka angransande fastigheter.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnad bekostas av Kommunledningskontoret och kan tas ut genom
forsaljning av mark och kommande arrendeavgifter.
Ombyggnad Stalarpsvdgen

Stalarpsvagens ombyggnad bekostas av exploateringen, medan ny angéring in
pa Viby 12:23 samt Stalarp 5:6 bekostas av fastighetsdgaren. Ombyggnaden
innebér minskad bredd av in- och utfarter genom tydligare kantstensattning
vid gang- och cykelvég, samt utokad yta for vandplan.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Detaljplaneforslaget grundar sig pa underlag som listas pa sid 2.
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Behovsbedomning —
Behov av

miljobedomning

Vad dr en behovsbedomning? Vad ér betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det ddrfor goras en
behovsbedomning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgdr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och ar dels en avvéagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans behovsbedomning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behdva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdallningstagande

Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se
rubrik Referenser.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
uppraéttas.

Miljochecklista - grund till behovsbedomningen

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomfoérande medfor pa miljon, halsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att beddmningarna &r prelimindra och kan behdva omvéarderas om
ny kunskap tillfors detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomrdidet omfattar cirka 17 hektar. Kvartersmarken i omrddet
planliggs for verksamheter, industri, riddningsstation, histsport och
restaurang. Ndgra mindre grona strdk sparas for dppna
daguattendiken och en dagvattendamm foreslds i norr. En ny lokalgata
foreslds ansluta till Visterlosavigen med en ny cirkulationsplats. En
ny gdng- och cykelvig ansluter till omridet frin befintlig gc-vig i
viister.

Detaljplanens syfte dr att tillgodose efterfrigan pd verksamhetstomter
och majliggéra for en riddningsstation i omrddet.

Befintlig
markanvindning

Planomrddet bestdr av jordbruksmark.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen.

Inga skyddade kulturmiljoer finns inom eller i anslutning till omrddet.

Beskrivning

Kommentar: Linsstyrelsen har yttrat sig och meddelat att det sannolikt inte finns
ndgra fornldmningar inom omrddet.
Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljoprogram.
Kommentar: Inga sddana omrdiden finns inom planomridet.

Detaljplanen bedoms inte piaverka nigra kulturvirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar: Ingen skyddad natur finns inom omridet.
Strandskyddszoner
Kommentar: Inget vattendrag finns inom planomrdidet.

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram
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Kommentar: Ingen dvrig virdefull natur finns inom omrddet.

Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar: Inga fridlysta eller rédlistade arter dr kinda i planomrdidet.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar: Inga vattenforekomster finns inom planomridet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar: Inga spridningssamband dr kinda inom planomridet.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvérdena.

Beskrivning Detaljplanen bedoms inte pdverka ndgra naturvirden.

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsnédra natur). Lampliga
platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspér, motionsspéar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Planomrddet bestdr av jordbruksmark och har inte utgjort omride for

Kommentar: .
rekreation.

Tysta omraden

Kommentar: Inga tysta omriden finns i eller vid planomrdidet.

Motesplatser

Kommentar: Inga métesplatser finns inom omrddet.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon negativ pdverkan pd sociala
virden. Det ir dock viktigt att trygghetsaspekten tas i beaktande vid
utformning av bebyggelse och friytor. Se rubriken Trygghet under

Beskrivning Sociala aspekter.
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Materiella varden

Vattenskyddsomréde (7 kap. 21- 22 §§ MB; SES 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget vattenskyddsomride berdrs.

X Jord- och s

kogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Jordbruksmark tas i ansprik. Omrdidet har dock varit planlagt for
handel och industri sedan 70-talet och har ett mycket bra lige for
verksamheter i och med dess nirhet till E4, vilket vintas leda till fler
arbetstillfillen i kommunen. I kommunens dversiktsplan frin 2011 dr
omrddet markerat som omride med pigdende markanvindning
reglerat for olika verksamheter enligt detaljplan, och inte som
jordbruksmark. Lokaliseringsutredning har skett inom ramen for
dversiktlig planering. I pagdende framtagande av fordjupad
dversiktsplan for Mantorp har jordbruksmark dster om vig 638 tagits
bort, men rekommendation ligger kvar om att planomrddet dr limpligt
fOr andra verksamheter dn jordbruk.

Riksintresse for fyndigheter av &mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Riksintress
X energidistr

e for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
ibution, kommunikationer, vattenforsorjning eller

avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomrddet omfattas av riksintresse for framtida jirnvig,
Gétalandsbanan. Trafikverket har pekat ut en bred korridor for banan
dir planomridet ingdr. Med tanke pd riksintressets utbredning
beddoms det dock inte som sannolikt att planomridet kommer att
pdverkas av Gotalandsbanan.

X Riksintress

e fOr totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomrddet omfattas av tvd riksintressen for totalforsvarets militdra
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdide for luftrum for
Malmens flygflottiljflygplats samt stoppomrade for héga objekt. Inom
dessa riksintresseomriden foreligger restriktioner for hoga objekt. Som
hoga objekt riknas byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter
fran marknivdn inom sammanhillen bebyggelse och ver 20 meter
utanfor sammanhdllen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte pdverka
dessa riksintressen, di den maximala hdjden pd foreslagen bebyggelse
dr ligre in den tilldtna grinsen for hdga objekt.

Planomridet ligger ocksd i pdverkansomridet for Vilebo viderradar,
som dven det dr ett riksintresse. Planforslaget bedoms inte pdverka
riksintresset.
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Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella virdena.

Planen innebdir pdverkan genom att jordbruksmark tas i ansprdk.

Beskrivning Markomridet dr dock sedan linge planlagt for handel och industri.

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hdga vattenstand, 6versvamning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Foreslaget dagvattenstrik bor kunna ha mdjlighet att samla vatten vid
Kommentar: extremregn. Omrddet bedoms i dvrigt inte vara utsatt for extrema
naturhindelser. Ndrmare analyser bedoms inte vara nédvindiga.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkI.
tag- och flygolycka)

Skyddsavstind till de storre vigarna kring omrddet regleras i
Kommentar: detaljplanen som bebyggelsefria. Avstind till led for farligt gods dr
cirka 500 meter.

Verksamheter eller storningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande amnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Framtida verksamheters pdverkan pd yttre miljoer prévas genom
tillstdnd eller anmdlan enligt miljobalken. Minsta avstind mellan
bostider och i planen foreslagen plats for industri dr drygt 160 meter.
Rekommenderade skyddsavstind for histverksamhet beskrivs under
rubriken Miljo- och riskfaktorer och regleras med
egenskapsbestimmelse.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Planforslaget bedoms inte pdaverka miljokvalitetsnormen for

K tar:
omthentar utomhusluft.

X Miljokvalitetsnorm for vatten

Daguvattenfordrijning innebir en viss rening genom sedimentering
och upptag av fororeningar av vixtlighet. Vattnets

Kommentar: fororeningsbelastning har utretts infor granskning och samtliga halter
ligger under de riktvirden som tagits fram av Stockholms lins
landsting.
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Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl. (Oster om travbanan) samt

upphdvande av del av gdllande stadsplan D40
Granskningshandling

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors hélsa och

for miljon.

Beskrivning

Planférslaget bedoms sammantaget ha liten pdverkan pd risker for
miénniskors hilsa och miljon.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pa kulturvédrden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pa naturvarden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa sociala varden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan
pa materiella varden?

Ingen Liten Mittlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa risker for manniskors halsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor

miljon?

Bedomning

Planforslagets huvudsakliga pdverkan avser framfor allt
ianspriktagande av jordbruksmark. Med hinvisning till att omrddet
sedan linge dr planlagt for annan verksamhet samt dess strategiska
lige bedoms exploateringen dock befogad.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till féljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r

betydande?
Planliggningen innebir att platsen indrar karaktir. Nérheten till
villaomradet i Ostra Olofstorp gor att detta kan pdverka boende och
Beskrivning allménhetens behov av information dr dirfor viktig. Traditionellt

samrdd och granskning kommer att genomforas dir allminheten och
andra berdrda parter fir yttra sig.

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers

miljopaverkan?

Beskrivning

Planforslaget pdverkar inte nigra kommunala eller regionala planers
miljopdverkan.
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| vilken utstrdickning har planen betydelse for genomforande av
europeiska gemenskapens miljclagstiftning?

Beskrivning

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens
miljolagstiftning.

Slutsatser och forisatt arbete

Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopdverkan. Ndgon
miljokonsekvensbeskrivning behver inte upprittas.

Behovsbedommningen har upprittats av planarkitekt Anna Lennartsson.

Arbetet har skett i samarbete med: Jenny Asp Andersson, miljochef och Torbjorn Karlsson,
brandinspektor Mjolby kommun.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

e Dagoattenutredning - DP Oster om travbanan, Rambéll, 2020-07-10

e Forprojektering PM VA, Sigma 2021-02-11, uppdaterad 2021-06-03

e  Forprojektering PM Gata, Sigma 2021-02-11, uppdaterad 2021-06-03

e Fororeningsberikningar vatten - Mantorp dster om travbanan, Ramboll,
2020-10-16

o Geoteknisk utredning PM - Oster om travet, Tyréns, 2020-11-27

o Geoteknisk utredning MUR - Oster om travet, Tyréns, 2020-11-27

o Miljsteknisk markundersékning - Oster om travet, Tyréns, 2020-12-04

o Miljsteknisk markundersokning - Oster om travet - tilligg, Tyréns,
uppdaterad 2021-06-23.

e  PM Planutredning, Mjolby kommun, 2019-06-28

e Strukturplan, Ramboll, 2019-06-28

e Skyfallsutredning - DP Oster om travbanan, Rambdll, 2020-11-12

o Skyfallsutredning - Bilaga 1, Rambdll, 2020-11-12

o Trafikutredning - Etablering av riddningstjinst, Ramboll, 2020

Viby-Olofstorp 4:3 Mantorp - Geoteknisk undersokning. Sweco, 2000.

Utlitande for oversiktlig geoteknisk undersokning for industriomrdde inom fastigheten
Olofstorp 4:1, Mantorp. K-Konsult, 1976.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Mjolby kommun, antagen 2011.

Mantorp — Fordjupning av éversiktsplanen, samradshandling 2019.

Medverkande tjadnstemdn

Anna Lennartsson, planarkitekt och projektledare f6r planprocessen
med stod av planarkitekterna Marika Tano och Maria Hogberg.
Hékan Sylvan, exploateringsingenjor

Rasmus Ronnberg S:t Cyr, projektledare

Nils-Goran Olofsson, projektledare

har tillsammans med berérda kommunala forvaltningar tagit fram
planforslaget.
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Plankarta

Detaljplan i Mantorp
fiir del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl.
(Oster om travbanan)
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Granskningshandling

Planbestammelser

Detaljplan i Mantorp
fiir del av Viby-Olofstorp 4:4 m.fl.
(Oster om travbanan)

GRANSBETECKNINGAR
- c— . e— Planomradesgrans
——— — Anvindningsgrans
—_—————— —_— Egenskapsgrans

Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap. sxse.s512¢

GATA Gata

=<
9]

A veg

NATUR Naturomrade

Kvartersmark. s ss1=3e

Restaurang

Transformatorstation

Dagvattendamm

Pumpstation

Detaljhandel, dock e] dagligvaruhandel
Industri

Hastsport

Raddningstjanst

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

cirkulation Cirkulationsplats, 4kap.551stzp.

dike Dagvattendike, skap.s51st2p

utfart Utfarter far anordnas éver dagvattendiket, 4kap.s§1s12p
gc-vag gang- och cykelvag, 4kep. 551st2p.

Mark och vegetation

*0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, aksp.s§1=t2p.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
Stirsta byggnadsarea ar 50 procent av fastighetsarean. For byggnad som ar uppdelad i flera

fastigheter galler dock istallet att sammanlagd byggnadsarea inte far dverskrida 50 procent av
tillhérande tomt. Tomtbegreppet definieras i planbeskrivningen., skap 11515115

<&

Utformning

fi Samlingsskylt far uppfiaras till en totalhdjd om higst 12 m. 4 xep. 1651
sip

Fasad som &r langre &n 50 meter ska brytas upp med fdrskjutna byggnadsvolymer alternativt

skiftande kuldr eller material

Fasader ska ha en markerad sockel | som skiljer sig fran évrig fasad i kultr, material eller

struktur, 4kap. 165 1st1p,

Skylt far endast anordnas pa fasad, med undantag for omrade med egenskapsbestammelse
1. Blandande skylt eller skylt med bildvaxlande elektronisk reklam far ef finnas, sxsp 1651:t1p

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§18t 1p.

Hagsta byggnadshajd | meter, 4kap. 11515110

Huvudentré ska vandas mot gata. axsp 16§1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Totalt far hoigst tva passager for hastekipage ordnas fran

anvandningsytan for hastsport Sver gang- och eykelvagen i vaster,
akap 10§

Per fastighet far higst tva utfarter med en bredd om hégst 8 meter anordnas, 4 kap. 13§ 180 1p.

Sténgsel och utfart

0-0 Utfartsforbud, xap.o§
Skydd mot stérningar
m Skyddszon mot vag. Marken far inte anvandas for upplag eller
inlastning., 4 xap 1251:2p
my Ej stall, paddock eller éppen gédselhantering. 4xap. 1z§1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid

Genomfrandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga krafl. ¢ kep. 215

Markreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.s5

ILLUSTRATION

______ — llustrerad grans fér upph&vande av gallande stadsplan. Se separat
plankarta "Upphavande av del av géllande stadsplan D40 | Mjslby
kemmun"
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Plankarta
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Planbestammelser

Upphdvande av del av gdllande stadsplan
D40 i Mjolby kommun

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom
hela planomradet.

——  — Planomradesgrans

Del av géllande detaljplan upphévs

@ Mjolby kommun
&

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 010-234 50 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan

& Hemkér




‘ Mjélby kommun Laga kraftbevis 1)
, Byggnadskontoret

Datum Diarienummer
2021-10-15 BRN/2019:87

HandlGaggare
Héakan Sylvan
Tel. 010-234 5593

Laga kraftbevis
Byggnads- och riddningsndmnden i Mj6lby kommun beslutade den 2021-09-
17 § 134 att anta detaljplan i Mantorp for del av Viby-Olofstorp 4:4 (8ster om

travbanan), Mjolby kommun.

Beslutet vann laga kraft 2021-10-14.

Hikari Syh?% |

Planarkitekt
Postadress Besdksadress Telefon www.mijolby.se Organisationsnummer
Mjslby kommun Stadshuset 0142-850 00 byggnad@miolby.se 212000-0480

595 80 Mjslby Burenskdldsvigen 11-13  Telefax
0142-851 20
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