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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Viringe industriomrade, sddra delen, i Mj6lby
Mjolby Kommun

Upprattad av byggnadskontoret i maj 2011. Reviderad i oktober 2011och 2013 infor
utstélining. Reviderad i december 2013 infor antagande

HANDLINGAR Planforslaget bestar av plankarta med tillhdrande bestammelser,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning och behovs-
beddmning samt fastighetsforteckning.

Orienteringskarta

PLANENS SYFTE OCH Syftet med planforslaget &r mojliggora verksamheter sdsom

HUVUDDRAG industri, bilservice, restaurang, handel (dock ej livsmedelshandel
av typ dagligvaruhandel) inom planomradet. Pa fastigheten
Stridslyckan 4 (Gster om Stridslyckegatan) ,forelas dock handel
for narproducerade livsmedel tillatas i begransad omfattning.
Omradet ar sen tidigare planerat for framst industri- och
bilserviceandamal. Det exponerade laget utmed E4:an har
medfort ett stort intresse for bl a restauranger och bilservice, dvs
verksamheter som framst vander sig till resenérer pa E4:an och
Rv 32/50. Kommunen ser positivt pa denna utveckling av

omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget i vastra delen av Mjolby tatort. Omradet
begransas i norr av Brahegatan och i soder av naturomrade, fd
Héstholmen-banan och rv 32.

Areal Planomradets areal ar cirka 14 hektar.



Markagoforhallanden Marken inom planomradet &gs av Mjolby kommun och av
privata dgare.

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I dversiktsplan for Mjolby kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2011, anges omradet som omrade for
industriandamal liksom i den foregaende antagen 2001.

Detaljplaner Gallande detaljplan, antagen 1997-08-19, anger anvandningen

industri- och bilserviceandamal. Angransande detaljplaner for
Viringe industriomrade, véstra och norra delen, &r antagna under
ar 2010 och anger markanvandningen industri, bilservice och
handel.

Detaljplan antagen1997-08-19

PLANEESTAMMELSER

PUT——

ATIVA BESTAMMELSER
s

Detaljplan for Viringe
industriomrade, vastra delen, Laga

kraft 2010-03-11



Detaljplan for Viringe
industriomrade, norra delen,
Laga kraft 2010-09-27

Miljobedomning

Handelsanalys-Mjolby
kommun

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

En prelimindr behovsbedémning har gjorts som visar att
forandringen inte medfor betydande miljopaverkan, varfor
nagon miljébedémning inte anses nédvandig.

AB Handelns Utredningsinstitut, HUI, har pd uppdrag av
Mjolby kommun utrett forutsattningarna for en utveckling av
detaljhandeln i kommunen. Analysen, daterad december 2009,
ger kunskaper om handelns forutsattningar och belyser var i
Mjolby kommun det ar lampligt att lokalisera olika former av
handel och restaurangverksamhet.

Planomradet bestar av 6ppen mark med relativt plan topografi
och inslag av ytligt berg. Vid en exploatering av planomradet
ersatts naturmarken med hardgjorda ytor och byggnader, vilket
forandrar omradets karaktar.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts 1997 av
Jacobsson & Widmark. Undersokningen har omfattat vikt- och
motorslagssonderingar, stord jordprovtagning med
skruvprovtagare samt markradonmatning. Férekommande fritt
vatten i provtagningshal har matts.

Marken kannetecknas av fasta jordlager (siltig eller lerig
moran), dalig avrinning for ytvatten och begransade partier med
ytligt berg.

Forutsattningar for exploatering

Omradet uppvisar gynnsamma grundforhallanden. Inom vissa
partier fordyras exploatering av bland annat sprangning och
svarschaktade férhallanden.

« Grundlaggning av byggnader kan ske med sulor/plattor pa




Radon

Fornldamningar

mark utan atgarder. Dimensionerande grundtryck pa den fasta
ler/silt-jorden uppgar preliminart till 200 kPa, pa sand/grus
till 300 kPa och pa moran till 350 kPa.

* Byggnader uppfors radonskyddade.

 Uppfyllning kan ske utan risk for sattningar hos naturliga
jordlager.

« Omradet kan draneras pa normalt vis utan att
grundvattensituationen paverkas.

» Schaktning kan ske med slanter. Schaktning under
grundvattenytan tillats inte.

Ovrigt
Utredningen ar 6versiktlig och syftar till att beskriva allménna

forutsattningar for exploatering. For detaljprojektering kravs
kompletterande utredning av bl.a. grundvattensituationen,
granser mellan olika grundforhallanden och djupet till berg.

Vid den dversiktliga geotekniska utredningen fran 1997
uppmattes markradonhalter fran 2-13 kBg/m3, vilket innebér att
omradet klassificeras som normalradonmark.

En arkeologisk utredning inom planomradet, etapp 1 och 2, har
genomforts under 2011. | syddstra delen av planomradet —
omrade C, patraffades lamningar efter ett torp fran 1700-talet.
Efter utférd forundersokning bedomer Ostergotlands lans-
museum att ytan kan exploateras.




Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse | handelsanalysen, daterad december 2009, konstateras att det i

Offentlig service

Kommersiell service

Tillgénglighet

Gestaltning

Viringe industriomrade finns detaljplanerad mark for handel och
verksamheter. Genom att befintliga verksamheter idag vander
sig mot den bilburne resendren bor tillkommande verksamheter
ges samma inriktning. Enligt utredningen kan omradet anvandas
som ett, fran stadskarnan, halvexternt handelsomrade med
inriktning pa det lokala och vastra upptagningsomradet.
Inriktningen bor vara volymhandelsvaror for att begrénsa
konkurrensen gentemot handeln i stadskéarnan.

Planomradet foreslas utnyttjas for industri-, bilservice och
handelsandamal for att mojliggéra mindre forsaljningsstallen
och restauranger. Intentionen ar dock inte att omradet ska
utvecklas till ett handelsomrade utan tyngdpunkten ska vara
industri och service till bilister. Handelsandamalet begréansas
darfor till att ej omfatta handel med livsmedel. Pa fastigheten
Stridslyckan 4 (Gster om Stridslyckegatan) forelas dock handel
for narproducerade livsmedel tillatas i begransad omfattning.
Byggratten begrénsas till hdgst 400 m2 bruttoarea for butik med
tillhorande lager. Verksamheten vander sig framst till resendrer
pa E4 och rv 32.

Skaélet att undanta livsmedelshandel &r framst kommunens
intention med omradets utveckling. D& omradet redan ar
etablerat som ett industriomrade bedomer kommunen inte heller
att Viringe har en struktur och ett lage i staden som &r lampligt
for utveckling av omradet mot ett externt handelsomrade.

I dagslaget utgors intressenterna som vill etablera sig inom
omradet av bilvardsanlaggning, industri, restaurang och motell.
Planforslaget innebar ocksa att befintliga verksamheter kan
utvecklas.

Tillstandspliktig industri med krav pa MKB ér inte tillaten inom
planomradet, eftersom sadan industri kraver speciella
forutsattningar som bedoms ar svara att na inom Viringe
industriomrade,

Offentlig service finns huvudsakligen i Mjolby centrum beldget
cirka 2 kilometer fran planomradet.

Kommersiell service finns huvudsakligen i Mjoélby centrum,
men aven till viss del strax norr om planomradet inom Viringe
industriomrade.

Mark och byggnader ska anordnas fullt tillgangliga for
funktionshindrade. Nivaskillnaderna inom och runt planomradet
ar ringa vilket ger goda forutsattningar for detta.

Viringe industriomrade ligger exponerat utmed rv 32 och utgor



Upplag

Skyltning

Friytor
Gator och trafik

Gatunét, gang- cykeltrafik

Mijolbys ansikte utat for passerande trafik. Det ar darfor av
mycket stor vikt att byggnader och anldggningar ges en ordning-
sam och representativ utformning samt att de placeras pa ett val
genomtankt sétt, med speciellt beaktande av det exponerade
laget. Byggratten foreslas till 50 % for industri, 40 % for
bilservicesanlaggning och 35 % for handelsandamal. Handel
alstrar betydligt mer trafik &n industrier och bilservice och stora
ytor kréavs for frdmst parkering

Hogsta tillaten totalhojd ar 12 meter.

Materialupplag m.m. bor avskédrmas med plank eller liknande
mot omgivningen, samt placeras undanskymt pa icke
exponerade lagen.

Placering, utformning m m av skyltar och eventuellt skyltpelare
ar viktigt i ett industri- och handelsomrade. Skyltning ska ske i
dverensstammelse med kommunens skyltprogram antaget
2013-05-31.

Planomradet nas med biltrafik via Brahegatan. Mojlighet att
anlagga en cirkulationsplats foreslas i korsningen
Brahegatan/Sparregatan da trafiken till omradet kommer att 6ka
allt eftersom omradet byggs ut.
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Utmed Brahegatan finns en gang- och cykelvag som ansluter
Viringe industriomrade med Ryttarhagsomradet, och i
forlangningen &ven Mjolby stadskarna, via en planskild gc-
tunnel. En gc-véag finns utbyggd utmed Stridslyckegatan som
ansluter till bef gangvag (motionsspar) som gar i tunnel under rv
32 och vidare mot Lundby industriomradet. Denna vag foreslas
forbattras till gc- standard och motionssparet forlaggas utmed



Parkering, utfarter

Stérningar
Buller

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp

Dagvatten

El

Avfall

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

eller samordnas med denna.

In- och utfart sker foretradesvis fran Stridslyckegatan och
Trollegatan. Utfart mot Brahegatan medges for fastigheterna
Stridslyckan 3, 5 och 7. Belastningen pa denna gata kommer att
oka med bade tung trafik och trafik till restauranger som ar
under utbyggnad i omradet. Parkering ska ske pa respektive
tomt.

| planbestammelserna anges att naturvardsverkets riktlinjer for
verksamheter inomhus i arbetslokal ska foljas ”Den ekvivalenta
ljudnivan inomhus far ej éverstiga 40 dB(A) vid nybyggnad”.

Kommunalt vatten och avlopp finns i ndra anslutning till
planomradet.

En anl&ggning for fordréjning av dagvatten finns mellan
industriomradet och E4.

Elnatet ar utbyggt inom omradet. Befintlig transformator inom
omradets norra del kommer att flyttas ca 20 meter vasterut enligt
planforslaget.

Industriavfallet hamtas av entreprendrer hos respektive foretag
alternativt kors av foretagen sjélva.

Planbeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Helene
Eriksson i samrad med 6vriga berérda kommunala tjansteman.



ANTAGANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Viringe industriomrade, sodra delen i Mjolby, Mjolby kommun
Reviderad infor utstallning i oktober 2011 och juni 2013. Reviderad infor antagande i

december 2013.
ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfdérandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning,
gemensamhetsanléggning

mm

Arrende
EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Planen har upprattats med normalt planférfarande.
Samrad juli — augusti 2011

Utstéllning juli — augusti 2013

Antagande december 2013

Planens genomforandetid bestams till 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Mjolby kommun &r huvudman for allman platsmark inom
planomradet. Ansvarig for planens genomfdérande &r respektive
fastighetsagare.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med planférslaget.
Transformatorstationen pa fastigheten Stridslyckan 1 flyttas till
nytt lage utmed fastigheten Stridslyckan 3.

Omrade for lokalgata utokas for att mojliggéra anlaggande av
cirkulationsplats vid korsningen Brahegatan/ Stridslyckegatan/
Sparregatan. Detta medfor att fastigheten Stridslyckan 4 far
avsta mark i nordvastra delen men istallet mojlighet att tillfora
mark gster om fastigheten mot rv 32.

Servitut, for tillfart till Sdgverket 1, ska upphavas da lokalgata
kommer att anldggas enligt planforslaget.

Erforderliga ledningsratter ska bildas enligt planens u-omraden.
Ledningsratt Lr 0586-97/32.1 ska upphavas i den del som beror
fastigheten Stridslyckan 4.

Uppmarschen 1 arrenderas av Anders Sten

Kostnaden for planens upprattande ingdr i kdpeskillingen enligt
kopeavtal.

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts av AB
Jacobsson & Widmark och presenterats i en rapport daterad
1997-01-09. | rapporten presenterades bland annat att marken
kannetecknas av fasta jordlager (siltig eller lerig moran), dalig
avrinning for ytvatten och begransade partier med ytligt berg.
For detaljprojektering kravs kompletterande utredning av bl.a.
grundvattensituationen, granser mellan olika grundforhallanden
och djupet till berg. Det ligger pa exploat6rens ansvar att utfora
nddvandiga tekniska utredningar.



MEDVERKANDE Genomférandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt
TIJANSTEMAN Helene Eriksson i samrad med 6vriga berdrda kommunala
tjansteman.



ANTAGANDE

BEHOVSBEDOMNING
Detaljplan for Viringe industriomrade, sddra delen

Uppréttad av byggnadskontoret i maj 2011

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedéma behovet av en miljébedémning samt for
att avgransa vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas. Bedomningarna ar
prelimindra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna
checklista maste omvérderas.

g g
Synpunkter o ) Kommentarer
S S o3
o 'w Y o
GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN
Férordnanden/skydd X
Riksintressen X
Naturvardsprogram X Planomradet gransar till ett omrade (309
Skrukeby, klass 4 lokalt varde) som ingar i
Mjolby kommuns naturvardsprogram, samt
vardefull hagmark. Genomférandet av planen
bedoms dock inte paverka dessa omrade
negativt.
Ekologiskt kénsliga X Naturmark ersatts med hardgjorda ytor
omraden
Fornlamningar X Kanda fornlamningar finns inom planomradets
norddstra och sydvastra delar.
Skyddsavstand X
MILJOEFFEKTER
Mark X Naturmark ersatts med hardgjorda ytor
Luft och Klimat X Okat antal transporter
Vatten X
Vegetation X
Djurliv X
Landskapsbild/Stadsbild X Vid en exploatering av planomradet ersétts
naturmark med hardgjorda ytor och
byggnader, vilket forandrar omrades karaktar.
Omradet ar dock sedan tidigare planlagt for
industri.
Miljopaverkan fran X
omgivningen
HALSOEFFEKTER
Utslapp X Planférslaget kan medfdra ett 6kat antal




transporter, vilket medfor dkade utslapp.

Vibrationer X

Buller X Okade transporter

Ljus X

Sakerhet X

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA RESURSER

Mark- och X
vattenanvandning

Naturresurser

Transporter Okat antal transporter

Rekreation Viss omlaggning av motionsspar

X| X| X| X

Narmiljo for boende inom
omradet.

Kulturmiljo X

MILJOBALKEN

3 & 4 kap om hushallning X

X

Miljokvalitetsnormer

Anmalan, tillstand X

MILIJIOMAL

OVRIGT

SLUTSATS OM Det beddms att planens genomférande inte medfér en betydande
UTREDNINGSBEHOV  miljopaverkan. Nagon miljobedémning ar darfor inte nédvandig.
OCH AVGRANSNING

MEDVERKANDE Behovsbeddmningen har upprattats av planingenjér Helene
TJANSTEMAN Eriksson i samrad med 6vriga berérda kommunala tjansteman.




