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Detaljplan for Viby 12:17 m fl i Mantorp, Mj6lby kommun

Uppréttad av byggnadskontoret i april 2001. Reviderad i juli 2001 infor utstallning

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG

PLANDATA
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Markéagoforhallanden

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Program for planomradet

FORUTSATTNINGAR OCH

FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planférslaget omfattar plankarta med tillhérande
planbestdammelser, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora flyttning av
Runvégen ca 100 meter vasterut for att minska antalet utfarter pa
Vaésterldsavagen samt att mojliggora utokning av
parkeringsytorna for fastigheten Viby 12:22 (Mobiliatomten).

Planomradet &r beldget ca 0,5 km sydvast om motorvagskorset
och 1,5 km nordost om Mantorps centrum. Planomradet gransar
I soder mot Vasterlosavagen och i norr mot Bygdevagen.

Planomradets areal ar 6,9 ha.

Marken inom planomradet &gs av Mjolby kommun (Viby 3:15,
3:18, 12:17), Mellansvenska Lantmannen Odal ek for (Viby
12:25) och Mantorps Mobler AB (Viby 12:26).

For omradet galler en detaljplan antagen 1993-10-18 som anger
makanvandningen handel, industri och kontor respektive en
detaljplan antagen 1972-05-10. Angrénsande detaljplaner anger
markanvandningen handel, industri och travbana.

Nagot sérskilt program for planomradet har ej uppréttats da
foreslagen omradesbegransning och markanvandning ar
densamma som i géllande detaljplan.

Planomradet utgor angsmark med inslag av tidigare bebyggda
tomter och tradgardsanlaggningar. Omradet haller i dag gradvis
pa att vaxa igen med buskar och 16vtrad. Omradet sluttar mot
sydvast med sin lagsta punkt vid Runvégens anslutning till
Vaésterlosavagen (90 meter dver havet) och sin hogsta punkt
utmed Bygdevagen (96 meter 6ver havet). En exploatering av
planomradet kommer helt att férandra omradets karaktar genom
att befintlig vaxtlighet forsvinner och ersétts med hardgjorda



Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

ytor och byggnader samtidigt som omradets karaktér av svag
sluttning ersatts av mer markerad terrassering.

Planomradet foreslas omgéardat med en atta meter bred zon som
inte far bebyggas. Inom zonen skall planteras lovtrad i
grasmatta, alternativt hogvaxande buskar som bildar ridd mot
gatumark.

En geoteknisk undersokning har genomforts av VBB VIAK AB
1993-03-31.

Grundlaggning av planerad bebyggelse med en storsta hojd av
7,5 m kan ske pa normalt satt med plattor pa naturligt lagrad
jord bestaende av sand och silt.

Pa grund av marklutningen kan uppfyllnad med packad fyllning
kravas for grundlaggning inom vissa partier och vid stora
byggnadsytor.

Eventuella tyngre byggnader bor ej placeras inom den pa planen
markerade zonen med lera eller sa att de dvertvérar gransen lera-
friktionsjord. Den utférda undersékningen ar dversiktlig med
gles borrning. En mera exakt bestamning av grundforhallandena
for blivande byggnader bor ske sedan dessa lagesbestamts.

Jorden beddms i stort sett som lattschaktad. Forekomst av storre
ytblock medfor att sprangning kan erfordras i mindre
omfattning.

Risk for flytjordsbildning foreligger vid schaktning i
vattenmattad silt och finsand. Galler framst i omradets syddstra
del dar marknivan ar lagst.

Markradon har kontrollerats i tva punkter. Radonhalten
uppmattes till 23 respektive 15 kB/m? i sand. VVardena innebéar
normalradonmark.

Se vidare geoteknisk undersokning daterad 1993-03-31.

Foérekomst av fornldmningar har 1991 undersokts av
riksantikvariedmbetet, undersékningsverksamheten.

Inom exploateringsomradet ligger en registrerad
bebyggelselamning nr 26 samt en stenstrang nr 44.

Vid provschaktning inom omradet 1991 framkom inga
forhistoriska lamningar eller annat av antikvariskt intresse enligt
riksantikvariedmbetets slutredovisning.

Planomradet innehaller inte nagon ny byggréatt for bostader.
Omedelbart sydvast om planomradet finns ett antal
bostadsfastigheter varav de flesta ligger inom planlagt omrade.
Tillfart till bostadsfastigheten Viby Norget 9:3, vilken inte ar
planlagd, forutsattes aven i fortsattningen ske via Bygdevégen.



Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

Tillgénglighet

Gator och trafik

Gatunét

Planomradet skall disponeras som arbetsplatsomrade, med
mojlighet att bygga lokaler for industri, handel och kontor.
Hogsta tillatna byggnadsarea for kontor och handel foreslas bli
hdgst en fjardedel av fastighetsarean. Denna hdgsta grans
motiveras av att det parkeringsbehov som kan uppsta for den
foreslagna verksamheten rimligen inte kan tillgodoses med en
hdgre byggratt &n hogst en fjardedel av fastighetsarean. Av
samma skal foreslas att sammanlagd bruttoarea for handel far
utfora hogst en tredjedel av fastighetsarean och for kontor och
industri, eller vid kombinerad markanvandning, hogst hélften av
fastighetsarean.

For att respektive verksamhet skall fungera tillfredsstéllande ar
det nddvandigt att exploateringsgraden star i 6verensstammelse
med mojligheten att anordna saval lamplig inlastning och
angoring som parkering. Detta provas slutligen i samband med
bygglov. Darvid utgdr den i planen foreslagna hogsta
exploateringen ett stod i bygglovprévningen.

For att ytterligare ge forutsattningar for att omradet skall ge ett
prydligt intryck foreslas att material och fargskala inom omradet
samordnas med omgivningens eller ges traditionella utféranden.
Materialupplag m m foreslas avskarmat med plank eller
liknande mot omgivningen. Skyltning foreslas aterhallen i form
av foretagens logotype pa fasad och i 6vrigt prydliga marknéra
hanvisningsskyltar vid entréer.

Inom hela planomradet foreslas byggratter for handel. Nagon
begransning i karaktar eller inriktning pa denna handel foreslas
ej. Det ar darfor mojligt att etablera t ex livsmedelsforséljning
och bensinforséljning inom planomradet.

Offentlig service i form av vardcentral, post m m finns inom
Mantorps centrum. Skolor, barndaghem, aldringsvard m m finns
ca 1 km soder och sydvast om planomradet. Varuhuset Mobilia
och Mantorps centrum innehaller bada kommersiell service.

Det forutséttes att erforderliga lutningar, byggnadsutformning
m m gores pa sadant sétt att personer med nedsatt rorlighet utan
hinder kan bestka inom omradet planerad verksamhet. Enligt
gallande lagstiftning skall t ex kontorslokal pa vaning en trappa
kunna nas av personer med nedsatt rorlighet. For att undvika
onddigt hoga kostnader vid eventuell anpassning av vaning en
trappa for fullgod tillganglighet, foreslas darfor att
kontorslokaler och dylikt laggs i bottenvaningen, och som
alternativ till denna I6sning byggnader utformas med
verksamhet i flera plan med rejéla hisslésningar i traditionella
trapphus.

Planomradet angdres fran Vasterlosavagen som utgor



e Vaég for travekipage

e Gang- och cykeltrafik

e Parkering, angdring och
utfart

e Kollektivtrafik

Halsa och sakerhet

huvudgata. VésterlGsavéagen forbinder vag 638 med Mantorps
centrum. Runvagen som i planforslaget flyttas 100 meter
vasterut utgor infartsgata till planomradet.

I enlighet med en begéaran fran Ostergétlands Travsallskap
(Mantorptravet) och ett beslut i kommunstyrelsen har en vag
anlagts genom planomradet for travekipage till och fran
Mollersbrunns fritidsomrade och dess rakbana for travhastar.
Travsallskapet har forklarat sig villigt att &ndra vagstrackningen
av denna provisoriska vag om kommande detaljplan sa kréaver. |
foreliggande forslag till detaljplan har ett nytt lage for vagen
markerats med en planbestdimmelse for travbana. VVagreservatet
foreslas inhagnas med stéangsel och omgérdas av plantering pa
bada sidor. | omradet narmast in- och utfart for travekipage
kommer befintlig vegetation att rojas for att forbattra sikten.
Detta galler &ven in- och utfart pa andra sidan om
Vaésterlosavagen. In- och utfarter kommer dven att skyltas
”Endast travekipage” eller liknande.

Utmed Vasterldsavagen finns en gang- och cykelvag som
forbinder planomradet med gamla riksvagen och Mantorps
centrum.

Parkering forutsattes anordnas pa den egna tomten. Med héansyn
till det markbehov en riktigt dimensionerad parkering ger
upphov till, foreslas hogsta tillatna byggnadsarea fér kontor och
handel maximerad till en fjardedel av fastighetsarean. Hogsta
tillatna bruttoarea (vaningsyta) for handel foreslas av samma
skal till hogst en tredjedel av tomtens area och for industri och
kontor eller vid kombinerad markanvéandning foreslas till hogst
hélften av fastighetsarean. Exploateringen inom omradet
kommer att provas i forhallande till behov av ytor for angéring
och parkering.

Pendeltagstation med busshallplats finns i centrala Mantorp.
Busshallplats finns utmed Vasterlésavagen.

Avstandet fran nagra bostadsfastigheter, befintlig och eventuellt
utokad campingplats vaster om planomradet samt fran Mantorps
travbana och till planerad industriverksamhet motiverar att en
sérskild planbestammelse, m, inféres med innebdrden att
verksamhet inom planomradet ej far stéra omgivningen. Det
ankommer narmast pa byggnadsnamnden och miljéonamnden att
vid bygglovprévning och senare kontinuerlig prova om
verksamheterna inom planomradet uppfyller den féreslagna
restriktionen.

Végreservat for travhéstar skall inhdgnas med stdngsel och
omgérdas av plantering. Vagen skall vara minst 4,0 meter bred.



Teknisk férsorjning
e Vatten och avlopp

e Viarme

e Avfall

Administrativa fragor

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Overgangen Gver Vasterlosavagen skyltas upp med skylt
’korsande travekipage” eller liknande. Passagen skall utformas
sa att olycksrisken for inblandade travekipage minimeras.

For att ytterligare nedbringa upplevelsen av storningar och ge
omradet en prydlig inramning foreslas att respektive tomt helt
eller delvis omges av en tradplantering av tva rader diagonalt
sidofdrskjutna I6vtrad inom en atta meter bred markremsa.
Befintlig vegetation inom denna markremsa skall behallas
varvid den ersatter foreslagen plantering. Planteringen utfores av
respektive fastighetsagare. Se denna planbeskrivning under
rubrik Mark och vegetation.

Planomradet anslutes till kommunens avloppsnét via ett
befintligt ledningsnat i sédra delen av planomradet. Inom
planomradet kan ledningar dragas under lokalgata samt i
sarskilt, nybildat u-omrade pa kvartersmark.

Kapaciteten for avloppsrening inom Mantorp ar for narvarande
maximalt utnyttjad. Detta betyder att en utbyggnad av
verksamheter inom planomradet kan komma att krava
motsvarande utbyggnad av avloppskapaciteten inom Mantorp
samt Gudhems reningsverk.

Fjarrvarmenatet ar under utbyggnad i omradet.

Hamtning av avfall sker genom kommunens forsorg eller pa
annat satt kommunen provar lampligt med hénsyn till
producentansvar och verksamheternas eget engagemang i
avfallsfragan.

Se genomfdrandebeskrivningen.

Denna planbeskrivning har upprattats av planarkitekt Helene
Eriksson i samrad med 6vriga berérda kommunala tjansteman.



Detaljplan for VIBY 12:17 m fl i Mantorp, Mj6lby kommun

Uppréttad av byggnadskontoret i april 2001.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfoérandetid

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggning
mm

Fastighetsplan

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Samradsskede april-maj 2001
UtstélIningsskede juli-augusti 2001
Antagande augusti 2001

Laga kraft september 2001

Planens genomforandetid foreslas bli 10 ar.

Nybildning av fastigheter sker vartefter intressenter hor av sig och
koper mark. De tre befintliga fastigheterna vaster om lokalgatan
utplanas genom fastighetsreglering. Erforderliga ledningsratter
och servitut bildas i samband med avstyckningen av tomten. Viby
12:22 utbkas i vaster med den yta som idag &r planlagd gata
(Runvagen).

Nagon fastighetsplan anses ej erforderlig.

Denna genomforandebeskrivning har utarbetats av planarkitekt
Helene Eriksson och byggnadschef Lars Forsberg.
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